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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kikaren 1, 716419-2648, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder fér permanent boende at mediemmarna fr nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1991-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Anders Severin Ordférande 2019
Jessica Kahlin Ledamot 2019
Helene Sdderback Brantskog Ledamot 2019
Nils-Erik Jansson Ledamot 2019
Maria Cervenka Ledamot 2019

Ordinarie revisorer

Allegretto Revision, Elias Haraldsson Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Bjérn Nygéard 2019
Stefan Olofsson 2019

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Kikaren 1 i Stockholms kommun med dérp4 uppford byggnad med 24
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1893. Fastighetens adress &r Kungstensgatan 63.

Foreningen uppléater 24 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
3 8 5 4 4
Total tomtarea: 928 kvim

Total bostadsarea: 2 455 kvm

Total lokalarea: 397 kvm

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingér ansvarsfdrsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avial

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning

Bredablick Forvalining Teknisk forvaltning

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

Ellevio Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbek@mpning

S:t Eriks Hiss Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 128 519 kr och planerat underhall for
2 285 377 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2014-08-25 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 382 000 kr 2018 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 134 kr per kvm.

Véasentliga handelser under aret

Allméant

Foéreningen har under &ret héllit ordinarie féreningsstdmma den 14 juni 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Mediemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 2 Overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapséaret.
1 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 35 mediemmar.
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Anledningen till att antalet medlemmar Gverstiger antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan
bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast

en rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavaifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2012.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) ’ 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intékter 1747 1765 1829 1750
Resultat efter finansiella poster -2170 -388 -829 166
Férandring av underhallsfond -967 374 -622 277
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar ~ -851 -410 145 241
Soliditet % 66 75 75 76
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 367 367 367 367
Driftskostnad, kr / kvm 332 329 319 321
Réanta, kr/ kvm 25 22 22 23
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 134 131 73 119
Lan, kr / kvm 1777 1 358 1361 1364
Snittrénta (%) 1,42 1,60 1,64 1,66

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Allmant om verksamheten
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I samband med den ordinarie féreningsstdmman den 14 juni 2018 avgick fem personer fran styrelsen
(som da bestod av sju) och ersattes med tre nya ledaméter. Styrelsen har under aret haft tio

protokollférda méten och déremellan en stor méangd mailkorrespondens.

Under rakenskapsaret har féreningen utfort flera underhallsatgérder. Det viktigaste var ett
omfattande takunderhall vilket férutom méalning &ven inkluderade byte av samtliga

takfénster i vindsl&genheterna samt komplettering av sakerhetsanordningar och andra

platarbeten p& taket. Styrelsen beslutade om en budget pa 2,6 miljoner kronor som
baserades pa inkomna anbud. Detta innebar att foreningen tog ett nytt 1an pa 1,2 miljoner
kronor. Nagot nytt pantbrev behdvde inte tas ut, da foreningen har férhallandevis mycket &

lan.

En OVK-besikining (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under rakenskapsaret.
Detta ar reglerat i Plan- och bygglagen och skall géras vart sjatte &r. Samtidigt med detta
besiktigades samtliga rokkanaler. Féreningens entreprencr, Peter Sotare, kunde konstatera
att flera lagenheter saknade filluft pa grund av igensatta ventilationsdon. Detta kommer att
atgérdas under 2019. Fyra lagenheter fick eldningsférbud. Peter Sotare arbetar med forslag

pé atgarder som planeras fér genomférande under 2019.

Under varen 2018 uppkom en vattenskada i féreningens gardshus, som medférde att bade bastun och
duschutrymmet maste rivas. Detta utrymmet &r uttorkat men ej aterstalit. Trygga-Hansa har bedémt
arendet och da badrummet och bastun var s& gammalt galler inte férsakringen. Beslut om

aterstallande ej taget av styrelsen.

Expansionskérlet i undercentralen har bytts ut.

Foérandringar i eget kapital

Vid arets borjan
Avséttning till underhallsfond

Arets resultat

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

15 998 108 966 510 -3 825 681 -387 816

Disposition enligt féreningsstdmma -387 816 387 816
382 000 -382 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 348 510 1348 510

__-2170107

15 998 108 - -3 246 987 -2 170 107

Vid arets slut
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
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Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till {éreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

4213497
-2170 107
-382 000
1348510
-5 417 094

-5 417 094

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréknin _ i 7
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
- B 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1597 180 1597 179
Ovriga rorelseintakter 3 149 328 167 584
Summa rorelseintékter 1746 508 1764 763
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -3 362 137 -1 411 649
Ovriga externa kostnader 7 -127 983 -318 715
Personalkostnader 8 -2 278 -7 992
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 9 -352 223 -352 226
Summa rorelsekostnader -3 844 621 -2 090 582
Rérelseresultat ~ -2098 113 -325 819
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 125 130
Réntekostnader och liknande resultatposter 72119 -62 127
Summa finansiella poster -71 994 -61 997
Resultat efter finansiella poster - 2170107 -387 816
Arets resultat 2170107 -387 816
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 14 967 520 15319743
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 967 520 15319743
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2800 2800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2 800
Summa anléggningstillgangar 14970320 15322 543
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 922 2172
Ovriga fordringar 70 353 102 709
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 o 57 346 20 408
Summa Kkortfristiga fordringar 139 621 125 289
Kassa och bank 12 1008 246 1 541 650
Summa omséttningstillgangar 1147 867 1666 939
SUMMA TILLGANGAR 16 118 187 16 989 482
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31  2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15998 108 15998 108
Underhallsfond = 966510
Summa bundet eget kapital 15998 108 16964 618
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 246 987 -3 825 682
Arets resultat -2170 107 -387 816
Summa fritt eget kapital -5 417 094 -4 213 498
Summa eget kapital 10 581 014 12751 120
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 5 068 000 3 866 000
Summa langfristiga skulder 5068 000 3 866 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 - 8 000
Leverantdrsskulder 183 089 178 241
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 286084 186 121
Summa kortfristiga skulder 469 173 372 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 118 187 16 989 482

I

Y ,
1

¢
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Ee]opp ikr 2018-12-31 2017-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -2 098 113 -325 819
Avskrivningar 352223 352226

-1 745 890 26 407

Erhéllen rénta 125 130
Erlagd ranta -72119 -62 127
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -1817 884 -35 590
fére forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -29 392 109 500
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 119872 -125 637
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1727 404 -51 727
Investeringverksamheten B ) £
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 200 000 -
Amortering av laneskulder -6 000 -8 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 1194 000 -8 000
Arets kassaflode -533 404 -59 727
Likvida medel vid arets bérjan 1541650 1601 377
Likvida medel vid arets slut 1008 246 1541 650

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av korifristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I3pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Bverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 50 ar
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Noter

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-
- 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 900 048 900 047
Hyror lokaler 697 132 697 132
Summa 1597 180 1597 179
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01- 2017-01-01-
» 2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 47 520 47520
Debiterad fastighetsskatt 73 584 73 584
Overnattningslagenhet 9 400 33600
Overlatelseavgifter 1138 2240
Ovriga intakter 2886 10 640
Forsakringserséttningar 14 800 -
Summa 149 328 167 584
Not 4 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lokaler - 20350
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 5726
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6135 7 402
Ovrigt, gemensamma utrymmen 24125 7787
VA & sanitet, installationer 18 841 322 737
Vérme, installationer 3250 981
Ventilation, installationer - 32 891
El, installationer 3113 10 233
Tele/TV/porttelefon, installationer 7788 -
Hiss 16 676 5116
Huskropp 12 154 51 553
Vattenskador 36 437 981
Klottersanering B __E 2296
Summa 128 519 468 053
Not 5 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Varme, installationer 60 198 -
Ventilation, installationer 311 440 -
Huskropp, tak 1913 739 5 063
Summa 2 285 377 5063
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Not 6 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsskatt ' ' 108 578 108 050
Fastighetsférvaltning 127 314 107 276
Stadning 3689 14738
Sotning - 3750
Besiktningskostnader 3679 26 070
Snéréjning 8 885 9 561
Serviceavtal 7130 9188
Forbrukningsmaterial 15 586 15 951
Ovriga utgifter fér kopta tjanster - 7770
El 63 214 49 216
Uppvarmning 389 762 378 785
Vatten och aviopp 50 728 47 526
Avfallshantering 66 689 60 325
Forsakringar 23 150 21 319
Systematiskt brandskyddsarbete 12 205 11790
Kabel-TV 20 113 19 699
Internet 47 519 47519
Summa 948 241 938 533
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tele och post 2930 2724
Forvaltningskostnader 57177 52 942
Revision 15000 :
Jurist- och advokatkostnader 28 397 89613
Bankkostnader 1714 1252
IT-tjénster 293 276
Ovriga externa tjanster 3253 170 488
Ovriga externa kostnader 19219 1420
Summa 127 983 318715

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 2278 6 993

Féreningsvald revisor - 999

Summa 2278 7 992

Summa 2278 7 992
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Byggnader 352 223 352 226

Summa 352 223 352 226

==
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Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets borjan
-Byggnader 17 777 892 17 777 892
-Mark 4713737 4713737

. 22 491 629 22 491 629
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvirden 22491620 22491629

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan

-Byggnader -7171886  -6819660
) -7 171 886 -6 819 660
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader . -852223 -352 226
-352 223 -352 226
Utgéende avskrivningar 7524109 -7171 886
Redovisat varde 14 967 520 15319 743
Varav
Byggnader 10 253 783 10 606 006
Mark 4713 737 4713737
Taxeringsvérden
Bostader 61 400 000 61 400 000
Lokaler 7649000 7649000
Totalt taxeringsvérde 69 049 000 69 049 000
Varav byggnader 25 337 000 25337 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda kostnader 57 346 20 408
57 346 20 408

Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 976 075 499 731
Placeringskonto Handelsbanken 32171 1041919
1008 246 1 541 650
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31
Férfaller inom ett &r fran balansdagen - 8000
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen - 32 000
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen _ 5068000 3834000
5 068 000 3874 000
Not 14 Fastighetsian
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 5 068 000 3874 000
Summa 5 068 000 3874 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuid
Stadshypotek 1,40 % 190125 774 000 - 6 000 768 000
Stadshypotek 1,55 % 190313 3 100 000 - - 3100000
Stadshypotek 1,40 % 190227 - - 1200 000 - 1200 000
3874000 1200000 6000 5068 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsatts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande &aret som
kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

e 2018-12-31 2017-12-81 -
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 4995 13 986
Upplupna rantekostnader 5750 2 598
Forutbetalda intakter 195 180 119 039
Upplupna revisionsarvoden 15 000 -
Upplupna driftskostnader ~ 65159 50 498

286 084 186 121

Not 16 Stéllda sadkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
- 7 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 5 100 000 5100 000
Summa stéllda sdkerheter 5100 000 5100 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

i

¥
D %,
i ¢
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Underskrifter

Stockholm 2019-0'Y - Z¢

VA

R

- H e S,
f "

i -,

Jessica Kahlin

. % / \\
V@W’L Jo, b Y

Helene S?derbéck Brantskog

N
/

a

v 11N

VD I -
el
\ aria Cervenk

-~

Min revisionsberattelse har lamnats 2019-07 - /&

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor



1(3)

1 Alegretto

. v Revision
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bostadsrittsforeningen Kikaren 1
Org.nr 716419-2648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriéttsféreningen Kikaren 1 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Kikaren 1s finansiella stillning per den
2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Bostadsréttsforeningen Kikaren 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rdkenskapséret 2017 har inte varit fsremal for revision och nigon revision av
jamforelsetalen i drsredovisningen for rdkenskapsaret 2018 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som é&r tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kikaren 1 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till Bostadsrittsforeningen Kikaren 1 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar { K\
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r
utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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