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Bostadsrattsfoéreningen Kikaren 1
IEI 716419-2648

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kikaren 1, 716419-2648, med sate i Stockholm, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader For permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1985-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-25 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Hakan Séderbdck 2025

Ledamot Ann-Britt Johansson 2025

Ledamot Henrik Nordling 2025

Ledamot Lena Lund 2025

Suppleant Johan Ramne 2025

Suppleant Niklas Lundberg 2025

Revisor

Auktoriserad revisor Elias Haraldsson

Moore Allegretto

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjorn Nygard och Marie Ramm.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Kikaren 1 i Stockholm kommun med darpa uppford byggnad med 24 ldgenheter och 3
lokaler. Byggnaden ar uppford 1888. Fastighetens adresser ar Kungstensgatan 63 och Vdstmannagatan 31.

Foéreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 6 rok

3 8 5 4 4

Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2 495 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 495 kvm

Total lokalarea: 402 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Alexanderskolan 165 36 man 2027-11-30
Axlas Solidlas AB 182 36 man 2027-09-30
Lndmrks Creative AB 55 36 man 2026-01-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-20.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bostadsrattsfoéreningen Kikaren 1
716419-2648

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stadning
Avfallshantering
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal hissar
Snoskottning tak

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Tele2

Telenor

Mickes Fonsterputs och Stad
Stockholms Avfall
Fortum
Stockholm Exergi
Anticimex
Anticimex

S:t Eriks Hiss

NP Gruppen

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 717 633 kr (154 221 kr 2023) och planerat underhall
for 0 kr (328 887 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmareinot 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-28 av Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner).

Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 570 000 kr under rakenskapsaret fFor kommande ars underhall,

detta motsvarar 197 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-05-31, samt extra féreningsstdmma
2024-08-28. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Aret praglades Fér fFéreningen till stor del av den vattenskada som uppstatt mellan tva ligenheter pa fjdrde och femte
vaningarna pa Vastmannagatan 31. Skadan var mer omfattande dn vad som identifierats i forvag via extern konsult.
Arbetena fortsatte Gver arsskiftet 2024/2025. For att delfinansiera reparationerna beslutade styrelsen att ta ett lan
pa 1 miljon kronor hos SHB.

| 6vrigt praglades aret av fortsatta 6kningar av driftkostnaderna. Taxebaserade héjningar for uppvarmning, el, VA och
avfallshantering star for cirka 60 procent av féreningens totala driftkostnader.

Under aret uppdaterades féreningens stadgar i enlighet med nya bostadsréttslagen. De uppdaterade stadgarna
faststdlldes enhadlligt, dels pa ordinarie arsstdmma den 30 maj, dels pa extra stamma den 28 augusti. Féreningens
uppfoérandekod uppdaterades under verksamhetsaret.

Pa den ordinarie stdmman omvaldes Lena Lund som styrelseledamot. Till nya ledaméter valdes Ann-Britt Johansson,
Henrik Nordling och Hakan Séderbéck, den sistndmnde tillika som styrelsens ordférande. Niklas Lundberg och Johan
Ramne valdes till suppleanter i styrelsen. Samtliga valdes intill ordinarie stdmma den 3 juni 2025.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 2 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 34 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2020-04-01 da avgifterna hojdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och TV. Utover grundarsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 2410 2352 2257 2324
Resultat efter finansiella poster, tkr -235 33 38 -2337
Foérandring av underhallsfond 570 230 223 -898
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -442 162 168 987
Sparande, kr/kvm 44 249 247 143
Soliditet, (%) 49 54 50 50
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 416 416 416 416
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 43 44 46 45
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 397 397 397 397
Lokalhyra, kr/kvm 3074 2780 2 545 1962
Driftkostnad, kr/kvm 446 377 420 397
Energikostnad, kr/kvm 261 232 215 206
Ranta, kr/kvm 50 56 26 18
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 197 193 189 185
Skuldsattning, kr/kvm 2313 1968 2 440 2 440
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 2 685 2285 2833 2833
Rantekanslighet, (%) 6 5 7 7
Snittranta, (%) 2.17 2.83 1.07 0.74

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till arets

reparationskostnader.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsfoéreningen Kikaren 1
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 15998 108 452 797 -8721720 33222
Disposition enligt féreningsstamma 33222 -33222
Avsattning till underhallsfond 570 000 -570 000
Arets resultat -235145
Vid arets slut 15998 108 1022 797 -9 258 498 -235145
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 688498
Arets resultat fére fondandring -235145
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -570 000
Summa 6ver/underskott -9493 643
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -9493643
Totalt -9493 643

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2225640 2107719
Ovriga rérelseintdkter 3 183 962 243928
Summa rérelseintdkter 2409 602 2 351 647
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -2011 004 -1690770
Ovriga kostnader 5 -104 503 -100 909
Personalkostnader 6 -35650 -26 162
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -362 729 -358 713
Summa rérelsekostnader -2 513 886 -2 176 554
RORELSERESULTAT -104 284 175 093
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 530 19 238
Rantekostnader och liknande resultatposter -145 391 -161 109
Summa Finansiella poster -130 861 -141 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -235 145 33 222
RESULTAT FORE SKATT -235 145 33222
ARETS RESULTAT -235 145 33222
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 12 852 316 13206 395
Inventarier, maskiner och installationer 10 71363 80013
Summa materiella anldggningstillgangar 12923 679 13 286 408
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 926 479 13 289 208
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2925 11 500
Ovriga fordringar 4996 9891
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 142 498 94 168
Summa kortFfristiga fordringar 150 419 115 559
Kassa och bank
Kassa och bank 12 2433933 1064 582
Summa kassa och bank 2433933 1064 582
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2584 352 1180 141
SUMMA TILLGANGAR 15510 831 14 469 349
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15998 108 15998 108
Underhallsfond 1022797 452 797
Summa bundet eget kapital 17 020 905 16 450 905

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 258 498 -8721720
Arets resultat -235 145 33222
Summa Fritt eget kapital -9 493 643 -8 688 498
SUMMA EGET KAPITAL 7 527 262 7 762 407

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 3200000 3200000
Summa langfristiga skulder 3200 000 3200 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3200 000 3200000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 3500 000 2 500 000
Forskott fran kunder 37 812 37812
Leverantorsskulder 451919 191203
Skatteskulder 8 065 23 804
Ovriga skulder 110 332 103 588
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 675 441 650 535
Summa kortFfristiga skulder 4783 569 3506942
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4783 569 3506 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15510 831 14 469 349
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -104 284 175093
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 362729 358713
Summa 258 445 533 806
Erhallen ranta 14 530 19238
Erlagd rénta -145 391 -161 109
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 127 584 391935
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -34 860 -4 197
Foérandring av rorelseskulder 276 627 288 078
Kassafléde fran den lopande verksamheten 369 351 675816
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstilgangar 0 -86 500
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 -86 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av langfristiga skulder 1000 000 -1 368 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 1 000 000 -1 368 000
Arets kassaflode 1369 351 -778 684
Likvida medel vid arets bérjan 1064 582 1843 266
Likvida medel vid arets slut 2433933 1064 582
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 10
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 990 048 990 048
Hyresintdkter
Hyror lokaler 1235592 1117 671
Totalt arsavgifter och hyror 2 225 640 2107 719
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal 23 500 51500
Debiterad fastighetsskatt 109 888 105997
Overlatelseavgifter 1433 1313
Ovriga intskter 1621 37598
Kommunikation 47 520 47 520
183 962 243 928
Totalt 6vriga rorelseintdkter 183 962 243 928
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 72053 74200
Uppvarmning 587 940 520 189
Vatten och avlopp 96 028 77179
Avfallshantering 38 206 50022
Sotning 22 848 0
Teknisk forvaltning 143 160 138 567
Serviceavtal 16 547 9 496
Besiktningskostnader 5770 11103
Systematiskt brandskyddsarbete 17 335 16 100
Snoréjning 12 480 38395
Ovriga utgifter for kopta tjanster 6110 0
Bredband 47 520 47 520
Kabel-TV 25164 23636
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 895 1028
Forsakringar 42 598 36999
Foérbrukningsmaterial 4968 10 462
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 153750 152766
1293 372 1207 662
Reparationer
Huskropp 0 14 258
Hiss 23383 3231
Armaturer, gemensamma utrymmen 3912 2067
Lokaler 45163 56 765
Ovriga installationer 2 000 0
Klottersanering 0 4928
Vattenskador 606 494 9783
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 0 2705
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 9930 19993
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 1125
VA & sanitet, installationer 19 266 4618
Varme, installationer 0 594
Ventilation, installationer 0 11653
El, installationer 5997 10 406
Tele/TV/porttelefon, installationer 1488 12 096
717 633 154 221
Planerat underhall
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 111977
Hiss 0 39375
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 177 535
1] 328 887
Totalt Fastighetskostnader 2011005 1690770
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 4930 4930
Forvaltningskostnader 69 833 65974
Revision 19122 18 581
Tele och post 1389 1816
Bankkostnader 2 402 1900
IT-tjanster 3915 3788
Ovriga externa tjanster 225 0
Ovriga externa kostnader 2 687 3920
Totalt 6vriga kostnader 104 503 100 909
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 25000 20 005
Sociala kostnader 6 581 6157
Ovriga kostnader 4069 0
35650 26 162
Totalt personalkostnader 35650 26 162
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (- Av-och ne g 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 354079 352226
Inventarier, maskiner och installationer 8 650 6 487
362 729 358713
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 362 729 358713
Not 8. Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sdkerheter 7100 000 7100 000
Summa: 7 100 000 7 100 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 17 777 892 17 777 892
Mark 4713737 4713737
Utgaende anskaffningsviarden 22 491 629 22 491 629
Ingdende avskrivningar
Byggnader -9285234 -8933008
Arets avskrivning pa byggnader -354 079 -352 226
Utgaende avskrivningar -9639313 -9 285 234
Utgaende redovisat virde 12 852316 13 206 395
Varav
Byggnader 8138579 8492 658
Mark 4713737 4713737
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 37 463 000 37 463 000
Taxeringsvarde mark 99 000 000 99 000 000
136 463 000 136 463 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 125000 000 125000 000
Lokaler 11463 000 11463 000
136 463 000 136 463 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 86 500 0
Arets anskaffningar 0 86 500
Utgaende anskaffningsvarden 86 500 86 500
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -6 487 0
Arets avskrivningar -8 650 -6487
Utgaende avskrivningar -15137 - 6487
Utgaende redovisat virde 71363 80013
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 142 498 94 168
Summa 142 498 94 168
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1422902 1052 001
Checkkonto Handelsbanken 1011031 12 581
Summa 2433933 1064 582
Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3500 000 2 500 000
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 3200 000 3200000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 6 700 000 5700 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 14. Skulder till kreditinstitut
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Villkors-

andringsdag

Stadshypotek* 2025-03-18
Stadshypotek* 2025-01-02
Stadshypotek 2026-06-01
Stadshypotek 2026-03-01

Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
2024-12-31
3,34 %

4,09 %

0,89 %

0,89 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
1000 000 0

2 500 000 2 500 000

2 000 000 2 000 000
1200 000 1200000
6700 000 5700000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens Fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 32855
Upplupna rantekostnader 28 569 2802
Forutbetalda intakter 439901 428 539
Upplupna revisionsarvoden 19 500 18 900
Upplupna kostnader 154616 167 439
Summa 675 441 650 535
[ v | H1sCkiklgx-SJ3Rysikll 17 (18)
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hakan Séderback Ann-Britt Johansson
Ordférande Ledamot

Henrik Nordling Lena Lund

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Moore Allegretto
Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kikaren 1
Org.nr 716419-2648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kikaren 1 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kikaren 1 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omradden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2025

Moore Allegretto AB

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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