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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Kikaren 1, 716419-2648, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens dndamél

Fdéreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrasning. Medlems

ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrtt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1991-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Stefan Olofsson Ordfdrande 2021
Helene Séderback Brantskog Ledamot 2021
Jessica Kahlin Ledamot 2021
Julieta Santa Cruz Ledamot 2021
Lena Lund Ledamot 2021
Ordinarie revisorer

Allegretto Revision, Elias Haraldsson Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Ann-Britt Johansson 2021
Bjérn Nygéard 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kikaren 1 i Stockholms kommun med dérpa uppfdrd byggnad med 24
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1893. Fastighetens adresser ar Kungstensgatan 63
och Vastmannagatan 31.

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
3 8 5 4 4
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2 495 kvm

Total lokalarea: 397 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
Alexanderskolan AB 160 kvm 2021-11-30

AB Begelas 182 kvm 2021-09-30

Peter Buchschatz 55 kvm 2023-01-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-12-20.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

Ellevio Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

S:t Eriks Hiss Serviceavtal hissar

NP Gruppen Vinterrenhallning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapséret utfért reparationer fér 218 143 kr och planerat underhall fér
33 873 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2019-10-28 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avsétts det 527 000 kr 2020 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 182 kr per kvm.
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Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstétt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Aret har praglats av den pandemi som drabbat hela varlden. Foreningsstdmman genomférdes anda
den 11 juni p& garden i soligt vader och med behérigt Coronaavstand.

Pa stdmman valdes Stefan Olofsson som ordférande samt fyra évriga ledaméter. Tva valdes om och
tva nya ledaméter valdes in i styrelsen. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda méten och
déremellan en stor mangd mailkorrespondens. Flera av métena har skett som telefonkonferenser.

Under §18 Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt inkomna motioner fanns tva motioner
och tva drenden som styrelsen valt att hanskjuta till stimman.

En motion som inkommit géllde ett gemensamt bostadsréttstillagg, vilket stamman enhalligt
beslutade att godkénna. Den andra motionen géllde att gardshuset skulle renoveras for att senare
hyras ut som kontor.

Stdmman avslog motionen.

Ett av drendena géllde installation av luftkonditionering (luftvarmepump) placerad pa balkong mot
garden. Stamman réstade emot en sadan installation.

Det andra &rendet styrelsen hanskijutit till stimman avsag ocksa gardshuset. Arbetsgruppen som
tillsattes vid féregaende ars stimma presenterade tva olika forslag: renovering eller ombyggnad.
Stamman beslutade att arbetsgruppen skulle ga vidare med ombyggnadsalternativet.

Arbetsgruppen har under hésten arbetat med att ta in offerter fér ombyggnad och
hallfasthetsberakningar. Huset var ursprungligen et stall, darefter ocksa bageri och konditori.
Rivning infér ombyggnaden pabérjades under forsta kvartalet 2021.

En av foreningens medlemmar drabbades under aret av en omfattande vattenskada. Den hrrérde
fran byggandet av vindslagenheterna. En spik i ett virmerdr hade orsakat en licka sedan 1992,
Under 2020 blev trossbottnen och en vigg mattad av vatten som sipprade ned till IAgenheten under.
Lyckligtvis tradde foreningens férsakring in och kostnaden begransades till sjalvrisken, vilket ar fyra
basbelopp.

Underhélisspolning av avioppsstammarna genomférdes i slutet av sommaren. Féreningen har ocksi
bytt kérl for hushallssopor det restavfall som blir kvar efter kallsortering.

Tvé av lokalkontrakten &r uppsagningsbara for omfdrhandling av hyran under 2021, géllande Begelas
och Alexanderskolan. Omférhandling kan géras vart tredje ar. Gérs inte det, I6per kontraktet vidare i
tre ar. Eftersom detta inte gjorts sedan férsta december 2006 for Alexanderskolan, och i Begelas fall
inte sedan f6rsta oktober 2011, har féreningen under hésten latit g6ra varderingar och

uppmétningar av ytan i respektive lokal, for att fa en marknadsmassig hyresniva. Vi har dven gjort en
egen marknadsundersdkning av hyresnivaerna fér férskolor i omkringliggande kvarter. Dessa visade
att vi ligger langt efter i hyresnivaer fér likartade lokaler. Om de nya kontrakisforslagen accepteras,
kommer féreningen att 6ka sina intakter.

Som framgar av resultatrikningen har féreningen under aret haft avsevirda juristkostnader. Dessa
harrdr fran den tvist foreningen under en langre tid haft med en medlem. Tingsratten domde till
foreningens forman men medlemmen har darefter overklagat beslutet i bade hovratten och Hogsta
domstolen. Processen avslutades i mars 2021 efter att foreningen vunnit framgang i samtliga
instanser. Férutom i sakfragan démde rattsinstanserna motparten att dterbetala merparten av
juristkostnaderna.




.Brf Kikaren 1 4(15)
716419-2648

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 1 Gverlatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 35 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
9 avgdende medlem under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade fdreningen 33 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsritt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2020 d4 avgifterna héjdes med 10 %.

Flerarsoversikt

Resullat och stéllning (tkr) o 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 1877 1815 1747 1765
Resultat efter finansiella poster -322 -330 2170 -388
Férandring av underhallsfond 493 405 -967 374
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -463 -383 -851 -410
Soliditet % 64 65 66 75
Arsavgitt for bostadsratter, kr / kvm 388 361 367 367
Driftskostnad, kr / kvm 344 350 332 329
Rénta, kr/ kvm 16 22 25 22
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 182 182 134 131
Lan, kr / kvm 1752 1752 1777 1358
Snittranta (%) 0,90 1,24 1,42 1,60

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

o o __ Bundet Bundet _ Frit  Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 15 998 108 404655  -5821750 -330 406
Disposition enligt foreningsstamma -330 406 330 406
Avséttning till underhalisfond 527 000 -527 000
lanspréktagande av underhalisfond -33 873 33873
Arets resultat S 7 - =322 469
Vid arets slut 15 998 108 897 782 -6 645 283 -322 469
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Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsétining till underhallsfond enligt underhalisplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

5(15)

-6 152 156
-322 469
-527 000

-6 967 752

-6 967 752

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning o
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
_2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1 697 536 1590 116
Ovriga rérelseintikter 3 179169 - 224985
Summa rorelseintakter 1876 705 1815101
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 247 082 -1 384 585
Ovriga externa kostnader 7 -550 919 -341 758
Personalkostnader 8 -4 995 -3 996
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 352228 -352 224
Summa rorelsekostnader -2 1585 222 -2 082 563
Rorelseresultat -278 517 -267 462
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 136 103
Rantekostnader och liknande resultatposter 44088  -63047
Summa finansiella poster -43 952 -62 944
Resultat efter finansiella poster 322469 © -330 406

Arets resultat | -322 469 -330 406
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Balansrékning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar
Fordringar hos intresseféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

 2020-12-31

14263070

14 263 070

2800
2 800

14 265 870

31 023
66 132
77069
174 224

1038 025
1212 249

15478 119

7(15)

2019-12-31

14 615 296
14 615 296

2800
2 800

14 618 096

31023
62 244
84 805

178 072
1013 325
1191 397

15 809 493
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Balansrakning , _ .

Belopp i kr B Not - 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15998 108 15998 108
Underhallsfond - 897782 404 655
Summa bundet eget kapital 16 895 890 16 402 763
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 645 283 -5 821 750
Arets resultat - 322469 -330 406
Summa fritt eget kapital -6 967 752 -6 152 156
Summa eget kapital 9928138 10 250 607
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 3868000 5068000
Summa langfristiga skulder 3868 000 5 068 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1200 000 -
Leverantérsskulder 76 496 102 286
Skatteskulder 29 356 27 596
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 376129 361004
Summa kortfristiga skulder 1681 981 490 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15478119 15809 493

N
<
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férdndringar i rorelsekapital

Foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-

 2020-12-31

-278 517
352 226

73 709

136
44 DRE
29 757

7738
12795
24 700

24 700
1013325

1038 025

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2019-01-01-

2019-12-31

-267 462
352 224

84 762

103
-63 047
21 818

-46 557
29 818
5079

5079
1008 246
1013 325

4
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Ipande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas o B
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 50 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
| 2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader . a 967548 900048
Hyres- och avgiftsbortfall bostider - -30 224
Hyror lokaler 729988 = 720292
Summa 1697 536 1590116

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01-  2019-01-01-
| 2020-1231  2019-12-31

Kommunikation 47 520 47520
Debiterad fastighetsskatt 94 796 94 796
QvernaﬂningsIégenhet/gemensamhetslokal 5700 5700
Overlatelseavgifter 5915 2 301
Andrahandsuthyrningsavagifter 2 364 1 552
Ovriga intéakter 6 074 58 316
Forsékringsersattningar 16 800 14 800

Summa 179 169 224 985
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Not 4 Reparationer

Lokaler
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer
Huskropp, tak

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjsinster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
1306

6 374

28 043

5250
10219
4277
4739

9632

148 303

218 143

2020-01-01-

 2020-12-31

33873

33873

2020-01-01-
2020-12-31
132836
143 320
10137
5510

7 565

24 870

5 642

7 887

34 632

388 314

54 726

73 082

24 554

13 602

20 869
47520

995 066

11(15)

2019-01-01-
SUR-12a4
66 423

2257
-20 356
72703
26 887
16 272
18 145
3131
1613
1999
24 850
1781
35 739
251 443

2019-01-01-

2019-12-31
115 990

0

0

6354

122 344

2019-01-01-
2019-12-31
131588
139 011

26 034

28 975

7 260

5529

54 435
395 636
52 119
65 421
23 611
13 082
20 574
47 520

1010 797



Brf Kikaren 1 12(15)
716419-2648

Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 1684 -
Tele och post 2712 3038
Férvaltningskostnader 64 298 64 535
Revision 17 535 17 552
Jurist- och advokatkostnader 418 647 199 997
Bankkostnader 2168 2 064
IT-tjénster 266 324
Ovriga externa tjanster 38 200 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 4710 -
Ovriga externa kostnader 701 54 247
Summa 550 919 341 758

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01-  2019-01-01-
S 2020-12-31  2019-12-31
Styrelsearvoden 4995 3996
Summa 4995 3996
Summa 4 995 3996
Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01-  2019-01-01-
S 2020-12-31  2019-12-31
Byggnader 352 226 - 352224
Summa 352 226 352 224
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Not 10 Byggnader och mark
- 2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvirden

Vid arets bérjan
-Byggnader 17 777 892 17 777 892
-Mark 4713737 4713737
22 491 629 22 491 629
Utgédende anskaffningsvirden 22491629 22491629
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -7 876 333 -7 524 109
-7 876 333 -7 524 109
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -352 226 -352 224
-352 226 -352 224
Utgaende avskrivningar -8 228 559 -7 876 333
Redovisat virde 14 263 070 14 615 296
Varav
Byggnader 9 549 333 9901 559
Mark 4713737 4713 737
Taxeringsvarden
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 9 854 000 9 854 000
Totalt taxeringsvarde 92 854 000 92 854 000
Varav byggnader 28 654 000 28 654 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
B - - 2020-12-31  2019- 12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 069 84805
Summa 77 069 84 805
Not 12 Kassa och bank
_ - - 2020-12-31  2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 006 056 980 106
Placeringskonto Handelsbanken 31969 - 33219
Summa 1038 025 1013 325
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Faérfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetsian

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rinta Bundet till

Stadshypotek 0,82 % 2023-07-30 768 000
Stadshypotek 0,80 % 2022-09-30

Stadshypotek 0,75 % 2021-02-26

Summa 5 068 000

Ing. skuld

3 100 000
1200 000

2020-12-31

1 200 000
3 868 000

5 068 000

2020-12-31

5 068 000
5 068 000

Nyalan Arets amort.

14(15)

2019-12-31

5 068 000
5 068 000

2019-12-31

5 068 000
5 068 000

Utg. skuld
768 000

3 100 000
1200 000
5 068 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Stillda sdkerheter

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

2020-12-31

4995

2814
200 560
16 875
150 885
376 129

2020-12-31

5100 000
5100 000

2019-12-31
4995
3199

188 460
16 000
148 350
361 004

2019-12-31

5 100 000
5100 000
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kikaren 1
Org.nr 716419-2648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Kikaren 1 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vitsentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberitte]sen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillriickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gdra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- Utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innchallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande biid.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag fven utfort en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsréttsforeningen Kikaren 1 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
toreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersaftningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 april 202
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