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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kikaren 1, 716419-2648, far harmed avge arsredovisning for 2015.

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ann-Britt Johansson Ordférande 2016
Barbro Sjéberg Ledamot 2016
Bengt Huldt Ledamot 2016
Torbjérn Ericsson Ledamot 2016

Ordinarie revisorer

Jonas Vestin Foreningsvald revisor 2016
Revisorssuppleanter

Rolf Rundstedt Foreningsvald revisorssuppleant 2016
Valberedning

Bjorn Nygard Valberedning 2016
Christine Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Foreningen ager fastigheten Kikaren 1 i Stockholms kommun med darpa uppférda byggnader med 24
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1893.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 6 rok
3 8 5 4 4
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2455 kvm

Total lokalarea: 397 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Arets underhall
Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 122 822 kr och planerat underhall for
60 642 kr. Reparationskostnader specificeras narmare i not 3 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhalisbehovet de kommande
trettio aren till 338 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av fonster
och tak.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 18 maj 2015. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag.

Resultat och stélining (tkr)

2015 2014 2013 2012
Rorelsens intékter 1750 1712 1709 1673
Arets resultat 166 315 89 -1 055
Avsattning till underhallsfond -338 -360 -81 -81
lansprakstagande av underhallsfond 61 - - -
Totalt eget kapital 13 968 13 802 13 996 13 906
Balansomslutning 18 352 18 006 18 505 18 776
Soliditet % 76 77 76 74
Likviditet % 472 532 207 141
Driftskostnad, kr / kvm 321 304 344 71l
Ranta, kr/ kvm 23 26 42 50
Underhallsfond, kr / kvm 426 329 202 174
Lan, kr / kvm 1364 1367 1367 1367

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhallsfond i
kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2012. Avseende arsavgifterna under 2016 forvantas de vara
fortsatt oférandrade.

Overlatelser
Under 2015 har en dverlatelse av bostadsratter skett. Vid drets utgang hade féreningen 33 medlemmar.
Féreningens samtliga 1agenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk forvaltning
Com Hem Kabel-TV

Fortum Fjarrvarme

Bredbandsbolaget Bredband
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstdmmans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat -3 133 000
Arets resultat fére fondférandring 165 947
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -338 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 60 642
Summa &ver/underskott -3 244 411

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning -3 244 411

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning B
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintékter, lagerférdndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1667 703 1654 376
Ovriga rorelseintakter 2 82 697 57 781
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1750 400 1712157
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 099 588 -895 720
Ovriga kostnader 6 -65 626 -71 315
Personalkostnader 7 -3 996 -4 995
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -352 227 -352 225
Summa rérelsekostnader -1 521 437 -1 324 255
Rorelseresultat 228 963 387 902
Finansiella poster
Rantekostnader 9 -64 271 -73 303
Réanteintakter 10 1255 699
Summa finansiella poster -63 016 -72 604
Resultat efter finansiella poster 165 947 315298
Resultat fore skatt 165 947 315 298
Arets resultat 165 947 315298




Brf Kikaren 1 6(14)
716419-2648

Balansrakning

Belopp i kr - Not 2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 16024193 16 376 420
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 024 193 16 376 420
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 16 026 993 16 379 220

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 35 24 992
Ovriga fordringar 148 706 64 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 49 465 28 036
Summa kortfristiga fordringar 198 206 117 122
Kassa och bank 13 2 126 687 1 509 302
Summa omsittningstillgangar 2324 893 1626 424

SUMMA TILLGANGAR 18 351 886 18 005 644
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Balansrakning -
Belopp i kr Not ~ 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 15 199 231 15 199 231
Reservfond 798 877 798 877
Underhallsfond 1214 363 937 005
Summa bundet eget kapital 17 212 471 16 935 113
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 410 358 -3 448 299
Arets resultat 165947 315298
Summa fritt eget kapital -3 244 411 -3 133 001
Summa eget kapital 13 968 060 13 802 112
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 3890 000 3898 000
Summa langfristiga skulder 3 890 000 3898 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 158 137 42 019
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 335689 263 513
Summa Kortfristiga skulder 493 826 305 5632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 351 886 18 005 644
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar till sGkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 5100 000 5 100 000
Summa stillda sdkerheter 5100 000 5100 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte 1angre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for bostadsdndamél tas
upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter som inte haror fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och darefter salda
bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa
foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

9(14)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader; inkl ackumulerade standardférbattringar 50 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2015-01-01- 2014-01-01-
B - 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 900 047 900 054
Hyror, lokaler - 767 656 754 322
Summa 1667 703 1654 376
Not 2 Ovriga rorelseintékter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 47 520 46 530
Overlatelseavgifter - 2220
Ovriga intékter 4 552 1836
Rorelsens sidointakter och korrigeringar 25 -5
Overnattningslagenhet 16 200 7 200
Forsakringsintakt B 14 400 :
Summa 82 697 57 781
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Not 3 Reparationer
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Lokaler - 863 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1356 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 2743 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3829 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 240 6 987
VA & sanitet, installationer 8 450 -
Véarme, installationer 1744 -
El, installationer - 962
Hiss 85 162 19 985
Huskropp 11198 -
Vattenskador 1237 -
Summa 122 822 27 934
Not 4 Underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Installationer, VA & Sanitet 23 059 -
Installationer, varme 27 324 -
Huskropp utvéandigt, fasader 10 259 -
Summa 60 642 -
Not 5 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 135416 76 999
Fastighetsforvaltning 84 372 77 887
Stadning 375 45 358
Besiktningskostnader 2754 -
Sndéréjning 41 888 1821
Serviceavtal 5540 6913
Forbrukningsmaterial 4 767 4 497
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 3081 4 475
El 44 025 56 838
Uppvéarmning 391 342 374 191
Vatten och aviopp 40 994 40 187
Avfallshantering 57 973 60 562
Fastighetsforsakring 19 311 37 367
Systematiskt brandskyddsarbete 17 776 -
Kabel-TV 18 991 45050
Internet 47 519 35 641
Summa 916 124 867 786



Brf Kikaren 1
716419-2648

Not 6 Ovriga kostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Tele och post 1980 1882
Forvaltningskostnader 37 294 39 064
Bankkostnader 1267 2579
IT-tjanster 444 106
Ovriga externa tjénster 19 510 27 010
Ovriga externa kostnader _ 5 674
Summa 65 626 71315

Not 7 Arvoden

Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 3996 4 995
Summa 3 996 4 995
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 86 383 86 382
Standardforbattringar 265 844 265 843
Summa 352 227 352 225
Not 9 Réntekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
- 2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 64 270 73237
Réantekostnader for kortfristiga skulder 1 66
Summa 64 271 73 303
Not 10 Ranteintakter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter bank 635 38
Rénteintakter hyres/kundfordringar 302 25
Ranteintakter, skattekonto 318 636
Summa 1255 699
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Not 11 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 4 392 536 4 392 536
-Standardftrbéttringar 13 385 356 13 385 356
-Mark 4713737 4713737
22 491 629 22 491 629
Arets anskaffningar o
Summa anskaffningsvérden 22 491 629 22 491 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 325 965 -2 239 584
-Standardforbattringar ~ -3789243 -3 523 400
-6 115 208 -5 762 984
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -86 383 -86 382
-Arets avskrivning pa standardférbéttringar - -265 844 -265 843
-352 227 -352 225
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 5467435 -6 115 209
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 024 193 16 376 420
Varav
Byggnader 1980 187 2 066 570
Mark 4713 737 4713 737
Standardfdrbattringar 9 330 269 9596 113
Bostader 56 400 000 56 400 000
Lokaler 7 086 000 7 086 000
Totalt taxeringsvarde 63 486 000 63 486 000
Varav byggnader 27 154 000 27 154 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald férsakring 18 538 19 311
Ovriga forutbetalda kostnader 30 927 8725
49 465 28 036
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Not 13 Kassa och bank
~ 2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto, SHB 1263195 645 193
Transaktionskonto, SHB 362 746 363 553
Placeringskonto, SHB 500 746 500 556
2 126 687 1 509 302
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat Arets
och upplatelseavgifter fond resultat Resuftat
Vid arets bérjan 15998 108 937 005 -3 088 627 315298
Disposition enligt féreningsstamma 315298 -315 298
Avsattning till underhallsfond 338 000 -338 000
lanspraktagande av underhallsfond -60 642 60 643
Arets resultat - 165 947
Vid arets slut 15998 108 1214 363 -3 050 686 165 947
Not 15 Fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetslan 3890 000 3 898 000
Summa 3890 000 3898 000
Laneinstitut Ridnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,65 2016-09-30 798 000 8 000 790 000
Stadshypotek 1,56 Rorligt 3100 000 - 3100 000
3898 000 8 000 3890 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda intakter 258 392 177 449
Upplupna driftskostnader 59 462 74 064
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 835 12 000
335689 263 513
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REVISIONSBERATTELSE 2015

Undertecknad lekmanna-revisor i Brf Kikaren 1, utsedd av ordinarie féreningsstimma
2007 och atervald vid ordinarie foreningsstimma 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,

2014 och 2015 avger hirmed revisionsberittelse for foreningens Arsredovisning 2015.

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen och styrelsens forvaltning for
rakenskapsdret 2015. Styrelsen ansvarar for rdkenskapshandlingarna och -forvaltningen.
Foreningens revisor avger berittelse om drsredovisningen och forvaltningen pa

grundval av sin revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god svensk revisionssed. Denna innebér att jag
genomfort revision for att i rimligaste mén forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga fel. Revisionen innefattar granskning av ett mindre urval och
stickprov av underlagen for belopp och annan information i rédkenskaperna.
Uppstillningen i balans- och resultatrakning har ocksé granskats. Jag har dven provat
styrelsens tillimpning av redovisningsprinciperna samt bedémt den samlade

informationen i drsredovisningen.

Jag har granskat huruvida ndgon styrelseledamot kan beddmas erséttningsskyldig mot
foreningen eller har handlat i strid mot géllande stadgar och lagar. Min bedomning ér att

revisionen ger rimlig grund for mina stéllningstaganden enligt nedan.

Det finns inga anmérkningar att rikta mot bokfdringen. Arsredovisningen har upprittats
i enlighet med géllande lag och ger ddrmed en rittvisande bild av féreningens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Det finns slutligen inget att

anmirka mot styrelsens eller enskilda styrelseledaméters forvaltning.



Som féreningens revisor tillstyrker jag darfor att foreningsstimman

- faststiller resultat och balansrakningarna for foreningen,
- disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsberittelsen samt

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 19 april 2016

Jonas Vestin



