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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kikaren 1, 716419-2648, med sate i Stockholm, far harmed uppréatta arsredovisning
for 2022.
Verksamheten

Allmidnt om verksamheten
Féreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende at medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegrasning. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-02-04. Fdéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1991-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Stefan Olofsson Ordférande 2023
Helene Séderback Brantskog Ledamot 2023
Jessica Kahlin Ledamot 2023
Lena Lund Ledamot 2023
Julieta Santa Cruz Ledamot 2023
Jonas Wistrand Ledamot 2023
Linnea Schennings Westergard Ledamot 2023
Ordinarie revisorer

MOORE Allegretto, Elias Haraldsson Auktoriserad revisor 2023
Valberedning

Ann-Britt Johansson 2023
Bjorn Nygard 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kikaren 1 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad med 24
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1893. Fastighetens adresser ar Kungstensgatan 63
och Vastmannagatan 31.

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
3 8 5 4 4
Total tomtarea: 928 kvm

Total bostadsarea: 2 495 kvm

Total lokalarea: 402 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid

Alexanderskolan AB 165 kvm 2024-11-30
Axlas Solidlas AB 182 kvm 2024-09-30
Lndmrks Creative AB 55 kvm 2026-01-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-20.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknade avtal.

Vasentliga avtal

Mickes fonsterputs och stad Stadning

Tele2 Kabel-TV

Telenor Bredband

Fortum Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

S:t Eriks Hiss Serviceavtal hissar

NP Gruppen Vinterrenhallning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 90 074 kr och planerat underhall for
325 316 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019-10-28 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 548 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 189 kr per kvm.
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Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollforda sammantraden.

Styrelsens ord

Foreningens arsstamma genomférdes den 31 maj. Pa stamman valdes Stefan Olofsson som
ordférande samt sex dvriga ledaméter. Fem styrelseledaméter valdes om och en ny ledamot valdes in
i styrelsen. Styrelsen har under aret haft atta protokollférda méten och daremellan en stor mangd
mailkorrespondens.

Underhall

Mest tid och resurser under aret har lagts pa att féreningens OVK skall bli godk&nd. Genom en rad
forbattringsatgarder bade i enskilda l&genheter och allméanna utrymmen godkandes féreningens OVK i
september. Utbver detta arbete har fonstren i trappuppgangen pa Kungstensgatan 63 malats om pa
insidan samt monterats med barnlas. Porten till Kungstensgatan 63 har aven den renoverats. | slutet
av aret paborjades dven arbetet med att inféra ett nytt arbetssatt for féreningens avfallshantering. Ett
nytt lagkrav medfor att foreningen framledes maste separera matavfallet fran det 6vriga restavfallet.

Under kvartal tre tecknades ett nytt hyreskontrakt med en ny lokalhyresgast. Det nya avtalet innebar en
klart hégre hyresniva an tidigare.

Aret har annars kénnetecknats av kraftigt stigande kostnader och rantor. Kostnadsékningarna kommer
att fortsatta under 2023, inte minst gallande féreningens fjarrvarme. Rantekostnaderna kommer aven
de att stiga kraftigt trots att cirka halften av I1&anen &r bundna till 2026. Under 2023 kommer styrelsen att
fokusera pa en budget i balans.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 2 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 overlatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2020 da avgifterna hojdes med 10 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Roérelsens intakter 2 257 2324 1877 1815
Resultat efter finansiella poster 38 -2 237 -322 -330
Férandring av underhallsfond 223 -898 493 405
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 168 -087 -463 -383
Sparande, kr / kvm 247 - - -
Soliditet % 50 50 64 65
Arsavqift fér bostadsratter, kr / kvm 397 397 388 361
Driftskostnad, kr / kvm 420 397 344 350
Energikostnad, kr / kvm 215 - - -
Ranta, kr/ kvm 26 18 16 22
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 189 185 182 182
Lan, kr/ kvm 2 440 2 440 17562 1752
Rantekanslighet (%) 7 - - -
Snittranta (%) 1,07 0,74 0,90 1,24

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i krfkvm,
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm, underhallsfond i kr/kvm samt |an i kr/kvm har bostads- och lokalarean som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 15 998 108 - -6 069 969 -2 237 237
Disposition enligt féreningsstamma -2 237 237 2237 237
Avsattning till underhallsfond 548 000 -548 000
lanspraktagande av underhallsfond -325 316 325 316
Arets resultat 38 282
Vid arets slut 15998 108 222 684 -8 529 890 38 282
Resultatdisposition
Till féreningsstammans fdrfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 307 206
Arets resultat fore fondférandring 38 282
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -548 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 325 316
Summa 6ver/underskott -8 491 608
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -8 491 608

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 2 012 960 1772 079
Ovriga rérelseintakter 3 244 183 551 750
Summa rérelseintikter 2 257 143 2 323 829
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 633 223 -3 924 322
Ovriga externa kostnader 7 -111 335 -231 118
Personalkostnader 8 -47 311 -4 995
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -352 225 -352 224
Summa rorelsekostnader -2 144 094 -4 512 659
Rérelseresultat 113 049 -2 188 830
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 800 3615
Réntekostnader och liknande resultatposter -75 567 -52 022
Summa finansiella poster -74 767 -48 407
Resultat efter finansiella poster 38 282 -2 237 237
Arets resultat 38282 -2 237 237
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 13 558 621 13 910 846
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 558 621 13 910 846
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
Summa anldggningstillgangar 13 561 421 13913 646

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 688 10 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 101 674 78 051
Summa kortfristiga fordringar 111 362 88 111
Kassa och bank 12 1843 266 1458 636
Summa omsittningstillgangar 1954 628 1546 747

SUMMA TILLGANGAR

15 516 049

15 460 393
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 998 108 15998 108
Underhallsfond 222 684 -
Summa bundet eget kapital 16 220 792 15998 108
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 529 890 -6 069 969
Arets resultat 38 282 -2 237 237
Summa fritt eget kapital -8 491 608 -8 307 206
Summa eget kapital 7729 184 7 690 902
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 3200 000 3 968 000
Summa langfristiga skulder 3 200 000 3 968 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 3 868 000 3 100 000
Leverantérsskulder 144 632 128 851
Skatteskulder 17 158 11 141
Ovriga skulder 34519 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 522 556 561 499
Summa kortfristiga skulder 4 586 865 3 801 491

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 516 049 15 460 393
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 113 049 -2 188 830
Avskrivningar 352 225 352 224
465 274 -1 836 606
Erhallen ranta 800 3615
Erlagd ranta -75 567 -52 022
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 390 507 -1 885013

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -23 251 48 180
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 17 374 257 444
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 384 630 -1 579 389

Investeringverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 2 000 000
Arets kassaflode 384 630 420 611
Likvida medel vid arets bérjan 1 458 636 1038 025
Likvida medel vid arets slut 1 843 266 1458 636

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 50 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 990 048 990 048

Hyres- och avgiftsbortfall bostader - -6 721

Hyror lokaler 1022 912 788 752

Summa 2012 960 1772079
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Kommunikation 47 520 47 521

Debiterad fastighetsskatt 110 251 94 700

Overnattningsléagenhet/gemensamhetslokal 45 850 150

Overlatelseavgifter 1208 -

Ovriga intakter 39 354 391779

Forsakringsersattningar - 17 600

Summa 244 183 551 750
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Not 4 Reparationer
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 8 138 31128
Golv, gemensamma utrymmen 844 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5 386 6 337
Armaturer, gemensamma utrymmen 2 006 2933
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 971 11 360
Ovrigt, gemensamma utrymmen = 561
VA & sanitet, installationer 11 374 11 534
Varme, installationer - 7 302
Ventilation, installationer - 23125
El, installationer 28 695 1100
Tele/TV/porttelefon, installationer 1200 -
Hiss 19 300 17 758
Klottersanering 4 160 "
Summa 90 074 113 138
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 88 605 154 500
Ovrigt, gemensamma utrymmen 68 541 2383798
Ventilation, installationer 168 171 121 677
Summa 325 316 2659 975
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 151 086 133 556
Teknisk forvaltning 128 769 131 484
Sotning - 14 580
Besiktningskostnader 63 901 41198
Snérojning 11734 17 997
Serviceavtal 8 486 7 933
Forbrukningsmaterial 10 889 4 956
El 104 178 65 472
Uppvarmning 458 972 460 923
Vatten och aviopp 60 599 70 349
Avfallshantering 104 211 91 902
Forsakringar 31167 28 698
Systematiskt brandskyddsarbete 14 989 13 832
Kabel-TV 21 331 20 809
Bredband 47 520 47 520
Summa 1217 833 1151 209
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Not 7 Ovriga kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Frakter och transporter 184 -
Tele och post 2740 2576
Forvaltningskostnader 67 305 59 201
Revision 17 876 17 038
Jurist- och advokatkostnader 2438 99 651
Bankkostnader 2756 2371
Stampelskatt - 41 875
IT-tjanster 3 311 2907
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 850 4 800
Ovriga externa kostnader 9875 700
Summa 111 335 231118

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 36 000 4 995
Summa 36 000 4 995
Sociala avgifter 11 311 -
Summa 47 311 4 995
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 352 225 352 224
Summa 352 225 352 224
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 17 777 892 17 777 892
-Mark 4713737 4713737
22 491629 22 491 629
Utgaende anskaffningsvérden 22 491 629 22 491 629
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -8 580 783 -8 228 559
-8 580 783 -8 228 559
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -352 225 -352 224
-352 225 -352 224
Utgaende avskrivningar -8 933 008 -8 580 783
Redovisat varde 13 558 621 13 910 846
Varav
Byggnader 8 844 884 9197 109
Mark 4713 737 4713737
Taxeringsvédrden
Bostader 125 000 000 83 000 000
Lokaler 11 463 000 9 854 000
Totalt taxeringsviarde 136 463 000 92 854 000
Varav byggnader 37 463 000 28 654 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 86 199 78 051
Upplupna intakter 15 475 -
Summa 101 674 78 051
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 040 808 1354 628
Checkkonto Handelsbanken 2 458 104 008
Placeringskonto Handelsbanken 800 000 -
Summa 1 843 266 1458 636
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3 868 000 3 100 000
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 3200 000 -
Foérfaller senare an fem ar fran balansdagen - 3 968 000
Summa 7 068 000 7 068 000
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 7 068 000 7 068 000
Summa 7 068 000 7 068 000
Laneinstitut Riénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,82 % 2023-07-30 768 000 - - 768 000
Stadshypotek 3,54 % 2023-09-29 3 100 000 - - 3100 000
Stadshypotek  0,89% 2026-06-01 2 000 000 - - 2 000 000
Stadshypotek 0,89% 2026-03-01 1200 000 - - 1200 000
Summa 7 068 000 - - 7068000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 52 306 4 995
Upplupna rantekostnader 3904 4 426
Forutbetalda intakter 314 126 375284
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 250
Upplupna driftskostnader 134 220 169 544
Summa 522 556 561 499
Not 16 Stillda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 7 100 000 7 100 000
Summa stéllda sakerheter 7 100 000 7100 000
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Olofsson Helene Soderback Brantskog

Styrelseordférande

Jessica Kahlin Lena Lund

Julieta Santa Cruz Jonas Wistrand

Linnea Schennings Westergard

Min revisionsberattelse har [amnats enligt de datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kikaren 1
Org.nr 716419-2648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kikaren 1 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min upplatining har arsredovisningen upprittats i enlighelt med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller niagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Kikaren 1 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlospande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra firhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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