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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kikaren 1, 716419-2648, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostaader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-02-04 Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ann-Britt Johansson Ordférande 2017
Barbro Sjéberg Ledamot 2017
Bengt Huldt Ledamot 2017
Torbjorn Ericsson Ledamot 2017

Ordinarie revisorer

Henrik Nordling Foreningsvald revisor 2017
Revisorssuppleanter
Rolf Rundfelt Revisorssuppleant 2017

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.



Brf Kikaren 1 2(15)
716419-2648

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Kikaren 1 i Stockholms kommun med dérpa uppférd byggnad med 24
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1893. Fastighetens adress ar Kungstensgatan 63,
Stockholm.

L&genhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
3 8 5 4 4
Total tomtarea: 928 kkvm

Total bostadsarea: 2 455 kvm

Total lokalarea: 397 kvm

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Folksam tom 2018-01-01.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer for 74 137 kr och planerat underhall f6r
1 097 098 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént
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Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 30 maj 2016. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantréaden.

Resultat och stélining (tkr)

2016 2015 2014
Rérelsens intakter 1829 1750 1712
Arets resultat -829 166 315
Arets resultat exkl avskrivningar -477 518 667
Avséttning till underhallsfond -207 -338 -360
lansprakstagande av underhallsfond 829 61 -
Resultat efter fondférandringar -207 -111 -45
Totalt eget kapital 13139 13 968 13 802
Balansomslutning 17 498 18 352 18 006
Soliditet % 75 76 77
Likviditet % 391 463 532
Arsavgift fér bostéader, kr / kvm 367 367 367
Driftskostnad, kr / kvm 319 321 304
Réanta, kr / kvm 22 23 26
Snittrénta (%) 1,64 1,66 1,88
Underhallsfond, kr / kvm 208 426 329
Lan, kr / kvm 1 361 1364 1367

Arsavgiftsniva fér bostéder i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,

underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséattningstillgangama dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2012.

Avseende arsavgifterna for 2016 har annu inte beslut fattats, dock har det fram till och med

avlamnandet av arsredovisningen inte skett nagon férandring av nivan pa arsavgifterna sedan 2012.

Overlatelser

Under 2016 har 6 overlatelser av bostadsratter skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2016-12-31: 0 st

Medlemmar
Vid arets ingang hade foreningen 33 medlemmar.

10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.

9 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 34 mediemmar.

Avtal

Foreningen har foljande vasentliga avtal:
Bredablick Forvaltning

Bredablick Forvaltning

Com Hem

Bredbandsbolaget

Fortum

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Fjarrvarme
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 15998 108 1214 363 -3 410 358 165 947
Disposition enligt foreningsstdmma 165 947 -165 947
Avsittning till underhallsfond 207 147 -207 147
lanspraktagande av underhallsfond -829 000 829 000
Arets resultat -829 123
Vid arets slut 15998 108 592 510 -2 622 558 -829 123
Resultatdisposition
Till féoreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 244 411
Arets resultat fore fondférandring -829 123
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -207 147
Arets ianspraktagande av underhallsfond 829 000
Summa 6ver/underskott -3 451 681
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -3 451 681

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1658 603 1667 703
Ovriga rorelseintakter 2 170 602 82 697
Summa rorelseintéakter, lagerforandringar m.m. 1829 205 1750 400
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -2 081 962 -1 099 588
Ovriga externa kostnader 6 -155 156 -65 626
Personalkostnader 7 -5 994 -3 996
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -352 224 -352 227
Summa rorelsekostnader -2 595 336 -1 521 437
Rorelseresultat -766 131 228 963
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 557 1255
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -63 550 -64 271
Summa finansiella poster -62 993 -63 016
Resultat efter finansiella poster -829 124 165 947
Arets resultat -829 123 165 947
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 15 671 969 16 024 193
Summa materiella anldggningstillgangar 15 671 969 16 024 193
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 15674 769 16 026 993
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 161 965 148 741
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 59 538 49 465
Summa kortfristiga fordringar 221 503 198 206
Kassa och bank 13 1601 377 2126 687
Summa omsittningstillgangar 1822 880 2 324 893
SUMMA TILLGANGAR 17 497 649 18 351 886
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 199 231 15 199 231
Reservfond 798 877 798 877
Fond for yttre underhall 592 510 1214 363
Summa bundet eget kapital 16 590 618 17 212 471
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 622 558 -3410 358
Arets resultat -829 123 165 947
Summa fritt eget kapital -3451 681 -3 244 411
Summa eget kapital 13 138 937 13 968 060
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 3 882 000 3882 000
Summa langfristiga skulder 3 882 000 3 882 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av Iangfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 - 8 000
Leverantorsskulder 132 065 158 137
Skatteskulder -14 463 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 359 110 335 689
Summa kortfristiga skulder 476 712 501 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 497 649 18 351 886
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Kassaflédesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -766 130
Avskrivningar 352 224

-413 906

Erhallen ranta 557
Erlagd ranta -63 550
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital -476 899
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -43 578
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 3 168
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -517 309
Investeringverksamheten
Kassafloéde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -8 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 000
Arets kassafléde -525 309
Likvida medel vid arets borjan 2 126 686
Likvida medel vid arets slut 1601 377

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamforelse med féregaende ar har ej raknats fram.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmadnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 50 Ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavqgifter, bostéder 900 047 900 047
Hyror, lokaler 758 556 767 656
Summa 1658 603 1667 703
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 47 520 47 520
Overlatelseavgifter 6 646 -
Ovriga intakter 107 728 18 952
Rorelsens sidointékter och korrigeringar 8 25
Overnattningslagenhet 8 700 16 200
Summa 170 602 82 697
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostader 2976 -
Lokaler 691 863
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 1356
Armaturer, gemensamma utrymmen - 2743
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9 568 3829
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4929 6 240
VA & sanitet, installationer 11 014 8 450
Varme, installationer 259 1744
Ventilation, installationer 4 583 -
Hiss 21100 85 162
Huskropp 14 299 11198
Markytor 3103 -
Vattenskador - 1237
Klottersanering 1615 -
Summa 74 137 122 822
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 15 664 -
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 219 841 -
VA & sanitet, installationer - 23 059
Varme, installationer - 27 324
Huskropp, tak 189 267 -
Huskropp, fonster 672 326 10 259
Summa 1097 098 60 642
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 106 922 135 416
Fastighetsférvaltning 97 804 84 373
Stéadning - 375
Besiktningskostnader 2839 2754
Snoéréjning 13488 41 888
Serviceavtal 9188 5 540
Foérbrukningsmaterial 22 028 4767
Ovriga utgifter for kopta tjanster 4724 3 081
El 49 492 44 025
Uppvarmning 408 565 391 342
Vatten och aviopp 45 539 40 994
Avfallshantering 59 412 57 973
Fastighetsforsakring 18 538 19 311
Systematiskt brandskyddsarbete 13 983 17 776
Kabel-TV 19 252 18 991
Internet 38 952 47 519
Summa 910 726 916 125
Not 6 Ovriga kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Tele och post 2 361 1980
Forvaltningskostnader 53 633 37 294
Jurist- och advokatkostnader 49 697 -
Bankkostnader 2171 1267
IT-tjénster 333 444
Ovriga externa tjanster 46 961 19 510
Ovriga externa kostnader - 5131
Summa 155 156 65 626
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Not 7 Arvoden
Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

12(15)

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 5994 3 996
Summa 5 994 3 996
Summa 5994 3996
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 352 224 352 227
Summa 352 224 352 227
Not 9 Raénteintdkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter bank - 635
Ranteintakter hyres/kundfordringar 183 302
Ranteintakter, skattekonto 374 318
Summa 557 1255
Not 10 Riantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 63 306 64 270
Rantekostnader for kortfristiga skulder 244 1
Summa 63 550 64 271
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Not 11 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
-Byggnader 17 777 892 17 777 892
-Mark 4713 737 4713737

22 491 629 22 491 629
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 22 491 629 22 491 629

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Byggnader -6 467 435 -6 115 208
-6 467 435 -6 115 208

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -352 224 -352 227

-352 224 -352 227

Utgaende avskrivningar -6 819 659 -6 467 435

Redovisat varde 15 671 969 16 024 193

Varav

Byggnader 10 958 232 11 310 456

Mark 4713737 4713737

Taxeringsvérden

Bostader 61 400 000 56 400 000

Lokaler 7 649 000 7 086 000

Totalt taxeringsvarde 69 049 000 63 486 000

Varav byggnader 25 337 000 27 154 000

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31

Forutbetald forsakring - 18 538
Ovriga forutbetalda kostnader 59 538 30 927
59 538 49 465

Not 13 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31

Transaktionskonto, Handelsbanken 538 045 1263 195
Transaktionskonto, Handelsbanken 1063 332 362 746
Placeringskonto, Handelsbanken - 500 746

1601 377 2 126 687
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Not 14 Foérfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 000 8 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 32 000 32 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3 842 000 3 850 000

3882 000 3890 000

Not 15 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetslan 3 882 000 3 890 000
Summa 3 882 000 3 890 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 1,70 % 2017-09-30 790 000 8 000 782 000
Handelsbanken 1,55 % 2017-03-13 3 100 000 - 3 100 000

3 890 000 - 8 000 3 882 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 5994 -
Upplupna rantekostnader 2735 -
Forutbetalda intakter 278 719 258 392
Upplupna driftskostnader 61 956 59 462
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9706 17 835

359 110 335689

Not 17 Hindelser efter rikenskapsar
Inga vasentliga handelser efter rakenskapatrets utgang finns att rapportera.
Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 5100 000 5100 000

Summa stéllda sdkerheter 5100 000 5100 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser ; Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -
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Underskrifter

Stockholm 201705 22

ol

Ann-Britt Johansson Ba Sjoberg

, T B
@ uldt Torbjérn Ericsson

Min revisionsberttelse har lamnats 2017-0% /4

Rolf Rundfelt
Revisorssuppleant



Till styrelsen gm Ann-Britt

Jag har gatt igenom den redovisning som Bredablick upprattat fér 2016 utan att ha funnit nagot som
ger upphov till frdgetecken. Jag har ocksa last igenom protokoll frén 7 styrelsemoten under 2016 och
ett protokoll fran arsmétet. Det jag noterar dr att styrelsen haft en rad fragor att ta stélining till men
att de, enligt min bedémning l6sts pa ett tillfredsstéllande satt.

Min rekommendation till &rsmotet ar dérfor att bevilja styrelsen ansvarsfrihet.
Stockholm den 15 maj 2017

f
Rolf Rundfelt



